1.

WARUNKI PRZETARGU I AUKCJI
NA SPRZEDAZ PRZEDSIEBIORSTWA SILVAN SP. Z 0.0. W UPADLOSCI Z SIEDZIBA W MIEJSCOWOSCI
JASKI - III TERMIN

§1

Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu (aukgji) jest przedsiebiorstwo (zwane dalej ,,Przedsiebiorstwem™) Silvan sp. z o.0.
w upadtosci z siedzibag w miejscowosci Jaski (dalej ,,Upadty”), obejmujace aktywa okreslone i wycenione w
opisie i oszacowaniu przedsiebiorstwa (zwanym dalej ,,Opisem i Oszacowaniem”) z dnia 03 kwietnia
2024r. sporzadzonym przez Wojciecha Maku¢ - eksperta w zakresie organizacji i zarzadzania
przedsiebiorstwami, analizy i wyceny przedsiebiorstw oraz rachunkowosci i finanséw przedsiebiorstw, w
postaci wartosci rynkowej i wartosci wymuszonej przedsiebiorstwa Silvan sp. z 0.0. w upadtosci z siedziba

w miejscowosci Jaski, w sktad ktérego wchodza:
I. Nieruchomosci:

a) nieruchomosci zabudowane, sktadajace sie z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 177/7,
178/14, 178/24, 178/26 — opisanych w KW nr OL1C/00002693/9, dziatki ewidencyjnej nr 262/3 — opisanej w
KW Nr OL1C/00001108/5, i dziatki ewidencyjnej nr 262/4, - opisanej w KW Nr OL1C/00006094/8. — opis i
oszacowanie zawarte s3 w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego —
Wojciecha Burkackiego, nr uprawnien 2957, z dnia 15 marca 2024 r (podpis elektroniczny z dnia 21 marca

2024 r.).,

b) niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
178/28 - opisanej w KW Nr OL1C/00022226/1. — opis i oszacowanie zawarte sa w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego — Wojciecha Burkackiego, nr uprawnien 2957, z dnia 18

marca 2024 r (podpis elektroniczny z dnia 21 marca 2024 r.).,

¢) niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 228/1 i 228/2 - opisanych w KW Nr OL1C/00046852/2. — opis i oszacowanie zawarte sg w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego — Wojciecha Burkackiego, nr
uprawnien 2957, z dnia 17 marca 2024 r (podpis elektroniczny z dnia 21 marca 2024 r.), celem okreslenia

wartosci rynkowej,

d) nieruchomosci zabudowanej, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 262/1-
opisanej w KW Nr OL1C/00014672/3. — opis i oszacowanie zawarte s3 w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego — Wojciecha Burkackiego, nr uprawnien 2957, z dnia 16

marca 2024 r (podpis elektroniczny z dnia 21 marca 2024 r.), celem okreslenia wartosci rynkowej,

e) nieruchomosci zabudowanej, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 363 i 364

- opisanych w KW Nr OL1C/00044986/6 — opis i oszacowanie zawarte sa w operacie szacunkowym



sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego — Wojciecha Burkackiego, nr uprawnien 2957, z dnia 19

marca 2024 r (podpis elektroniczny z dnia 21 marca 2024 r.)..
zwane dalej facznie ,,Nieruchomosciami”;
II. Ruchomosci:

a) ruchomosci w postaci towardow przeznaczonych do sprzedazy - wchodzacych w sktad wycenianego

przedsiebiorstwa, oprécz ruchomosci sprzedanych w trybie art. 310 prawo upadtosciowe wymienionych w

zataczniku do niniejszych warunkdéw przetargu— opis i oszacowanie sporzadzone przez rzeczoznawce

majatkowego — Artura Jewdosiuka - nr uprawnien 703, z dnia 26 lutego 2024 r celem okreslenia wartosci

rynkowej przedmiotowych ruchomosci — zatacznik nr 7;

b) ruchomosci w postaci maszyn i urzadzeh wchodzacych w sktad wycenianego przedsiebiorstwa — opis i
oszacowanie sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego — Artura Jewdosiuka - nr uprawnien 703, z

dnia 18 marca 2024 r celem okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowych ruchomosci — zatacznik nr 8.
zwane dalej ,Ruchomosciami”

2. W sktad przedmiotu przetargu (aukgcji) nie wchodza zadne inne prawa/rzeczy niz tylko te wyzej

wymienione, w tym w szczegdlnosci w skfad przedmiotu przetargu (aukgji) nie wchodza:

e Srodki pieniezne zgromadzone w kasie masy upadtosci i na rachunkach bankowych masy
upadtosci, zarbwno na dzieh ztozenia niniejszego wniosku, jak i jego zatwierdzenia przez
Sedziego Komisarza oraz wszelkie srodki pieniezne, ktére wptyna do masy upadtosci po tych

dniach.

3. Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa upadtego sa dostepne do wgladu w Biurze Syndyka — ul.
Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa w aktach sprawy o sygn. akt BI1B/GUp/9/2023
prowadzonych w systemie teleinformatycznym Krajowego Rejestru Zadtuzonych oraz na stronie

internetowej syndyka (https://www.tomaszszadkowski.pl).

§2
Podstawy prawne przetargu/aukgji

1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach zatwierdzonych
przez Sedziego-komisarza w trybie przetargu (lub dodatkowo aukgji), okreslonych w art. 320 i nast.
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (dalej: ,Pr.up.”), do ktérych odpowiednio

stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Do przetargu/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy

przyznaja zdolnos¢ prawna.



W przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktore nie moga naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych
ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr.up., a

ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajace z
nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoby pozostajace z nim w
faktycznym zwigzku, wspodlnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwaja

mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia,
b) upadty.

§3

Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywotawcza wynosi 26.690.280,64 zt (stownie: dwadziescia szes¢ milionow szescset

dziewiecdziesiat tysiecy dwiescie osiemdziesigt ztotych 64/100) (sprzedaz zwolniona z podatku VAT).

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych, w prasie o zasiegu ogolnopolskim, a takze na stronie internetowej

kancelarii syndyka oraz w co najmniej pieciu ogdlnopolskich internetowych portalach ogtoszeniowych.

Zainteresowani winni sktada¢ oferty w terminie do dnia 13 grudnia 2024r. w gmachu Sadu
Rejonowego w Biatymstoku VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok lub

przestaé je na adres tegoz Sadu listami poleconymi.

Zgodnie z art. 216 ab Prawa upadtosciowego oferty sktadane w toku przetargu lub aukcji wnosi sie z

pominieciem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe.

Decydujaca jest data wptywu oferty do sadu. Oferta, ktora wptyneta do sadu po terminie nie bedzie

rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktorag

nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do

wskazanego sadu wraz z podaniem sygnatury BI1B/GUp/9/2023 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC —

OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadtosciowym Silvan sp. z 0.0. w upadtosci” i zawierac

doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu osobistego;

c) Oferowana cena nabycia netto za przedmiot niniejszego przetargu winna by¢ wyrazona kwotowo



d)

e)

h)

)

k)

0)

i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje
cena wyrazona stownie.

Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

Zobowiazanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umow w
formie aktu notarialnego.

Oswiadczenie o zaakceptowaniu i przyjeciu Warunkéw Przetargu bez zastrzezen.

Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Przetargu, w
tym iz miat mozliwo$¢ zapoznac sie i/lub zapoznat sie z dokumentacja dotyczacg Przedmiotu
Przetargu, a udostepniang przez syndyka, w szczegdlnosci z Opisem i Oszacowaniem i nie wnosi
z tego tytutu zadnych zastrzezen.

Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art.
558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

Oswiadczenie oferenta, iz posiada wszelkie zezwolenia i zgody na nabycie przedmiotu przetargu,
jezeli s wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy.

W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego petnomocnictwo
w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukgji.

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zostaé¢ zwrécone wadium w przypadku nie
wybrania oferty.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczna na ofercie oraz wszystkich o$wiadczeniach.

Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkow.

Oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak
to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku osobistego.
W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz
z ofertg stosowne oswiadczenie, podpisane takze przez wspotmatzonka. W przypadku nabycia
przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy
wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu
przetargu do majatku wspoélnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna
obejmowac zgode na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym
réwniez mozliwo$é postagpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspdtmatzonka bioracego
udziat w licytacji.

Oswiadczenie, iz w przypadku wyboru jego oferty przez syndyka i prawomocnego zatwierdzenia
tak dokonanego wyboru przez Sedziego-komisarza, zobowigzuje sie przystapi¢ do zawarcia

umowy sprzedazy przed notariuszem wskazanym przez syndyka.



7.

Ponadto oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢ o$wiadczenie oferenta o:

a) bezwarunkowym oraz nieodwotalnym zrzeczeniu sie wobec Pana Tomasza Szadkowskiego-
jako osoby fizycznej oraz jako syndyka masy upadtosci Silvan sp. z 0.0. w upadtosci — wszelkich
roszczeh mogacych przystugiwaé nabywcy na gruncie sprzedazy przedmiotu przetargu lub w
zwigzku ze zdarzeniami pozostajgcymi w zwigzku z tg sprzedaza, tak w ramach rezimu
kontraktowego, deliktowego, jak réwniez bezpodstawnego wzbogacenia oraz prawa
dochodzenia ww. roszczen;

b) wyrazeniu zgody na to, by wszelkie korzysci, ciezary, ryzyka i niebezpieczenstwa zwigzane z
przedmiotem przetargu przeszty na nabywce z dniem podpisania umowy rozporzadzajacej
przedmiotem przetargu;

c) akceptacji przez oferenta faktu, ze do momentu zawarcia umowy rozporzadzajacej
przedmiotem przetargu, syndyk ma prawo, wedle wtasnego uznania, do zmiany, rozwigzywania,
wypowiadania oraz zawierania umdw w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania
Przedsiebiorstwa, jak réwniez, ze umowy te moga zosta rozwigzane, wypowiedziane lub
zmienione przez druga strone stosunku prawnego i powyzsze nie moze byc¢ zrédiem
jakichkolwiek roszczen w stosunku do syndyka, masy upadtosci, upadtego ani Tomasza
Szadkowskiego jako osoby fizycznej;

d) akceptacji przez oferenta okolicznosci, ze w przypadku wyboru jego oferty i zawarcia umowy
rozporzadzajacej przedmiotem przetargu, jego wydanie moze nastapi¢ poprzez wydanie w
posiadanie samoistne;

e) akceptacji przez oferenta, ze zbycie Przedsiebiorstwa moze sie odby¢ w oparciu o umowe
warunkowa i rozporzadzajaca badz jedynie rozporzadzajaca.

Oferta oraz zataczone do niej o$wiadczenia musza byc sporzadzone w jezyku polskim. W przypadku
zataczenia do oferty dokumentdéw w jezyku innym niz polski nalezy zataczy¢ ttumaczenia przysiegte
takich dokumentow.

Oswiadczenia z powyzszych ustepdw, punktow i liter oferent zobowiazuje sie ztozy¢ takze w umowie

sprzedazy, chyba, ze syndyk wyrazi zgode na pominiecie w umowie poszczegdlnych oswiadczen.
§4

Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 2.600,000,00zt (sfownje:

dwa miliony szescset tysiecy ztotych 00/700)

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci Silvan
sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w miejscowosci Jaski o numerze: 91 1090 1014 0000 0001 5563 1109
(Santander Bank Polska S.A.). z dopiskiem ,Przetarg — sygn. akt. BI1B/GUp/9/2023~ Przedsiebiorstwo”



najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym

liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunku bankowym.
§5

Przetarg pisemny

. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu jawnym dnia 17 grudnia 2024 roku o godzinie

11:00, w budynku Sadu Rejonowego w Biatymstoku Wydzial VIII Gospodarczy, ul. Mickiewicza
103, 15-950 Bialystok, w sali nr XXV.

. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosci Sedziego komisarza i przybytych

oferentow.

. Przetarg pod nadzorem Sedziego komisarza i w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi syndyk lub

jego petnomocnik.
Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz przedtozy¢ dokumenty uprawniajace do

reprezentacji oferenta, w tym stosowne petnomocnictwa w sytuacji dziatania przez petnomocnika.

. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:

1.

a)  stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu,
b) ustala liczbe ztozonych ofert,
c)  sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw,
d)  otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

i. odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu;

ii. zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;

iii. zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;
e) w wyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty spetniajg warunki przetargu oraz ktére oferty

podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania;

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej syndyk ustala
wysokos$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej

oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja
Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukgji (przetarg ustny) wsrdd wszystkich obecnych oferentow, ktérych oferty nie
zostaty odrzucone, na nastepujacych warunkach:
a) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za przedmiot przetargu,

zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji,



2.

b)  oferta ztozona w toku aukgji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukgji (licytant) ztozyt wyzsza
oferte,

¢) licytacja odbywa sie w ten sposdb, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej, a
uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz
wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

d) postapienie w licytacji ustala sie na kwote nie mniejsza niz 200.000,00 z} (stownie: dwiescie tysiecy
ztotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzsza cene,
ktorej po dwukrotnym powtoérzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikédw nie podwyzszyt.
Trzecie powtorzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem,

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

Jezeli po rozpoczeciu aukgji zaden z oferentéw dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje skutecznie
ceny wyzszej od ceny wywotawczej, o ktdrej mowa w§ 6 ust. 1 lit. a, Syndyk udzieli przybicia na rzecz
tego z oferentéw dopuszczonych do licytagji, ktory przedstawit najwyzsza oferowang cene zawartg w
pisemnej ofercie, o ktérej mowa w § 3, a w przypadku réwnosci ofert pisemnych Syndyk udzieli
przybicia na rzecz tego z oferentéw, ktérego wadium zostato wczesniej zaksiegowane na rachunku

bankowym masy upadtosci.

§7

Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

Wybér oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.
Sedzia-komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta na posiedzeniu, na ktdérym
rozpoznano oferty. Sedzia komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru
oferenta o tydzien. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta podlega obwieszczeniu w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu 7 dni od
dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w tresci
oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Oferent zobowiazany jest uisci¢ petng cene sprzedazy przed podpisaniem umowy sprzedazy, wytacznie
w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci, najpdzniej do konca dnia poprzedzajacego
dzieh zawarcia umowy sprzedazy, przy czym nie spetnia tego warunku polecenie zaptaty, lecz wytacznie
wptyw kwoty na rachunek masy upadtosci.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest w nieprzekraczalnym terminie 4 (czterech)



10.
11.
12.

13.

miesiecy od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru oferenta zawrze¢ umowe sprzedazy w formie

aktu notarialnego.

Woptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci

w przypadkach, gdy:

a) wygrywajacy oferent nie wptaci catosci ceny w sposodb i w terminie wskazanym w ust. 4 powyzej
lub

b) wygrywajacy oferent nie zawrze umowy sprzedazy w terminie okreslonym w ust. 5 powyzej lub
Syndyk odstapi od podpisania umowy na skutek naruszenia przez oferenta warunkéw przetargu.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadtego z wierzytelnoscia z tytutu ceny

nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu

notarialnego.

Miejsce oraz termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci wskazuje syndyk.

Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.

Sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Syndyk zastrzega sobie prawo (bez podania przyczyny) do odwotania przetargu oraz zamkniecia

przetargu bez wyboru oferty. W takim przypadku oferentom nie beda przystugiwaty jakiekolwiek

roszczenia wobec syndyka oraz masy upadtosci, z wyjatkiem roszczenia o zwrot wptaconego wadium,

lecz bez odsetek oraz bez dalszych jakichkolwiek roszczen. Prawo to przystuguje réwniez Sedziemu-

komisarzowi nadzorujagcemu postepowanie upadtosciowe.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego z

modyfikacjami wynikajacymi z przepiséw ustawy Prawo upadtosciowe.



